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Koronawirus — czy grozi nieruchomosciom komercyjnym?

Pandemia koronawirusa odbija sie gteboko na wszystkich gateziach gospodarki. Nie omija takze
nieruchomosci, ktére jak dotad uwazane byly za jedne z najpewniejszych inwestycji. Z czym mierzg
sie dzi$ najemcy i wynajmujacy nieruchomosci komercyjnych? Jakie sg prognozy na kolejne
tygodnie?

Od miesigca, w zwigzku z ogtoszeniem kwarantanny, zdaje sie, ze wszystko w Polsce zamarto.
W nastepstwie zamkniecia przedszkoli, szkét i uczelni wielu przedsiebiorcéw zlecito pracownikom
prace zdalng z doméw, zamknieto galerie handlowe, kawiarnie i restauracje. Sytuacja dotyka
wszystkich przedsiebiorcéw, jednak w bardzo réznym stopniu. W wielu przypadkach tzw. home office
nie zaktéca pracy firmy, w innych spowalnia jej funkcjonowanie i wymaga przeorganizowania, nie
powodujgc jednak zamykania biznesow i ich niewyptacalnosci. W innych firmach natomiast pozostawia
gteboki $lad na ptynnosci finansowej, powodujgc konieczno$¢ zwolnien lub obnizania wynagrodzen na
czas pandemii. Szczegdlnie w przypadku tych zajmujacych sie handlem i ustugami. Strat finansowych
obawiajg sie takze wynajmujacy, szczegdlnie ci, ktérzy oferujg powierzchnie handlowe. Co prawda
przed zupetng katastrofg wynajmujgcych chronig zwykle gwarancje bankowe najemcéw lub kaucje
zabezpieczajace, wptacane po podpisaniu umow najmu, jednak jest to ochrona krétkotrwata.

Najpewniej w obecnej sytuacji moga czuc sie firmy, ktérych profil pozwala na prace zdomu i zwigzane
sg dtugoterminowymi umowami najmu biur. Przeniesienie pracy na zdalng w wiekszosci przypadkow
przektada sie na efektywnosé przedsiebiorstwa i dynamike uzyskiwania przychodéw, ale ich nie
pozbawia. Co jesli ten model pracy sprawdzi sie, a firmy dostrzegg w nim szanse na redukcje wydatkéw
poprzez zmniejszenie wynajmowanej powierzchni biurowej i przemodelowanie firmy na prace home
office lub — w najlepszym przypadku - przeniesie pracownikéw do coworkingdw? Mozna sie
spodziewaé, ze po ustaniu pandemii pojawig sie gtosy twierdzace, ze nie potrzeba az tak duzych biur
skoro czes¢ pracownikéw moze pracowac¢ z domu. To moze sie przetozy¢ na mniejszy popyt
i renegocjacje umow na rynku biurowym.

Pamietajmy, ze w dobie globalizacji nie dziatamy wytacznie na wtasnym podwdrku. Zagraniczni
najemcy polskich biur (firmy sieciowe, globalne, z oddziatami na catym swiecie) potaczeni sg sieciami
zaleznosci z firmami na catym Swiecie i wzajemnie na siebie oddziatujg. Dla sektora ustug wspolnych
zlokalizowanego w Polsce obecna sytuacja jest zatem nie lada egzaminem z zarzadzania kryzysowego.
Jesli zda go na pigtke, zyskamy kolejny argument za inwestowaniem w Polsce.

W zupetnie innej sytuacji s3 najemcy, ktérych profil dziatalnosci polega na stacjonarnym kontakcie z
klientami, np. wiasciciele klubéw fitness, firm eventowych czy szkoleniowych. Te ostatnie prowadzg co
prawda czes¢ dziatalnosci online (i zapewne teraz rozwing ten profil), ale pdki co jest to znikomy (okoto
20-30) procent wszystkich zlecen. Gtéwna czes¢ ich oferty realizowana jest jednak poprzez grupowe
kursy, prowadzone w salach szkoleniowych. Tacy najemcy odczuwajg obecng sytuacje najbardziej, co
niestety przektada sie na zwolnienia pracownikéw. Wiele z takich firm, w zwigzku z pandemig,
rozmawia z wynajmujgcymi o obnizkach czynszéw.

Koronawirus raczej nie wstrzyma najmu nowych powierzchni biurowych. Firmy wykonczeniowe,
architekci, prawnicy wcigz pracujg, by dotrzymac termindw realizacji umow. Pracownicy, ktdrzy muszg
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byé na miejscu, pracujg z zachowaniem zasad bezpieczenstwa, a ci, ktérzy mogg - z domu. Nowe
inwestycje powinny zatem by¢ oddane na czas. Sam najem moze zosta¢ chwilowo spowolniony ze
wzgledu na zakazy oraz ogdlne bezpieczenstwo. Jednak po uspokojeniu sie sytuacji, dynamika powinna
szybko wréci¢ do normy.

W najlepszej sytuacji wydaje sie obecnie rynek magazynowy. W zwigzku z zamknieciem galerii
handlowych oraz pozostawaniem pracownikéw w domach, kwitnie sprzedaz internetowa. Ta z kolei
nie moze sie odbywac bez ustug logistycznych oraz magazyndéw, z ktérych wysytane sg zamdéwione
towary. Obecna sytuacja powoduje, ze wiele firm, ktére przeprofilowanie sie na e-commerce odktadato
na pdzniej, wdrozyto ten system w zasadzie z dnia na dzien i dziata w nowej rzeczywistosci bez
uszczerbku na jakosci swoich ustug. Obecnie sprzedaz bez tej formy bedzie bardzo trudna, wiec wiele
innych firm przyspiesza wprowadzanie decyzji o pojawieniu sie w sieci i ta tendencja raczej bedzie
wzrastaé. Dlatego potrzebne bedg coraz to nowe powierzchnie na magazynowanie towardéw.

Instytucje finansowe, rzad, banki, Unia Europejska obiecujg szereg rozwigzan pomocowych dla
przedsiebiorcéw, ktérych dotknety nastepstwa pandemii koronawirusa. By pomoc byta skuteczna,
musi by¢ dostosowana do rzeczywistych potrzeb przedsiebiorcéw, odpowiadaé bezposrednio na ich
potrzeby i z nimi konsultowana. Najwazniejsze jest, by byta celowa i adekwatna do sytuacji w
poszczegdlnych branzach. Pomysty, polegajgce na przesuwaniu ptatnosci na pdzniejszy termin nie sg
rozwigzaniem, powodujg jedynie kumulacje ptatnosci zobowigzan w przysztosci, co pogtebi i tak
istniejgce problemy z ptynnoscig i zatorami finansowymi w wielu branzach. W obecnej sytuacji
potrzebne sg konkretne, dedykowane propozycje dla kazdego sektora.

Najwazniejsza jednak jest solidarnos¢ w Srodowisku biznesowym. Koronawirus nie omija zadnej gatezi
gospodarki — niezaleznie od wielkosci firm. Na wirusie niewielu zarabia, a tracg i te mate, i te duze.
Rdznica polega jedynie na wielkosci strat. Dlatego, by wypracowaé najlepsze warunki wyjscia z tej
sytuacji dla obu stron, wazne jest wspdlne zrozumienie i wspdtpraca. W koncu wszyscy chcemy po
zakoriczeniu kryzysu sprawnie i z zyskami funkcjonowaé. Swiat po koronawirusie na pewno nie bedzie
juz taki sam. Przyjdzie nam sie mierzy¢ z nowymi realiami, nie wiadomo jakie sytuacje mogg nas
spotkacé w przysztosci. Dlatego trzeba bedzie wypracowac¢ nowe mechanizmy dziatania i zabezpieczenia
na nieprzewidziane sytuacje. Takie, ktore nie wyrzadzg szkody rynkowi i bedg chroni¢ obie strony
umow. To jednak zalezy od dobrej woli kontrahentdw, bankéw, instytucji finansowych oraz od
rozwigzan, jakie zaproponuje panstwo, by pomodc przedsiebiorcom.

Krétkofalowe skutki pandemii na rynkach nieruchomosci komercyjnych skutkujg renegocjacjami umow
najmu. W dalszej perspektywie z kolei spodziewad sie mozna nabycia umiejetnosci zarzgdzania pracg
zdalng i to witasciwie we wszystkich branzach. Ten model w przyszto$ci moze znacznie zyskac na
popularnosci i bedzie juz bogaty o doswiadczenia i efektywniej zarzgdzany. Spodziewac sie takze
mozna nowych procedur w biurach i zaktadach pracy w zakresie szeroko pojetego WELL, polegajgcych
np. na zwiekszaniu przestrzeni pomiedzy pracownikami, obowigzkowego zaopatrzenia w srodki higieny
i dezynfekcji, okresowych przeglagdéw i czyszczenia klimatyzacji i wentylacji oraz ozonowaniu
powietrza, by zapewni¢ pracownikom prozdrowotne warunki pracy oraz zmniejszaé ryzyko infekcji.
Przede wszystkim zas, w odniesieniu do utrzymania operacyjnosci firm, efektem bedzie wypracowanie
procedur na podobny wstrzgs, jaki mdgtby pojawic sie w przysztosci.

Niestety w obecnej chwili nikt nie jest w stanie przewidzie¢ jak dtugo potrwa walka z wirusem i kiedy
normalne funkcjonowanie wrdci do normy. Oby jak najszybciej. Nie tylko ze wzgleddéw finansowych.
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Corees Polska to agencja specjalizujgca sie w obstudze rynku nieruchomosci komercyjnych. W
spektrum dziatania posiada peten wachlarz rozwigzan w zakresie najmu powierzchni: biurowych,
magazynowych, handlowych oraz doradztwo inwestycyjne. Siedziba gtéwna firmy znajduje sie w
Warszawie, ale realizuje projekty w sposdb kompleksowy na terenie catego kraju.

W przypadku dodatkowych pytan pozostajemy do dyspozycji:
Bozena Pekala, PR&Marketing Manager, m. bozena.pekala@corees.pl; t. 609 608 806
Paulina Nogiec, Leasing Director, m. paulina.nogiec@corees.pl, t. 512 556 296
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